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LOGEMENT INDECENT :
de nouvelles obligations pour le
bailleur

L'obligation faite au bailleur de délivrer au locataire «un
logement en bon état d'usage et de rapartions» et de
I'entretenir pendant toute la durée du bail existe depuis trés
longtemps, puisque cette obligation figurait déja, dans le Code
civil de 1804.

Mais sur le plan pratique, les bailleurs pouvaient s’exonérer de
cette obligation par des clauses contractuelles particulieres.

Depuis quelques années et, notamment, depuis le droit pour
chaque locataire d’accéder a un logement décent, la Iégislation
s’est durcie, un décret du 30 janvier 2002 précisant les
caractéristiques que devrait remplir un logement décent.

Avec la loi ALUR, le contréle du juge sur la décence du
logement peut intervenir a la demande du locataire tout au
cours du bail, et méme, a l'occasion d’'une procédure en
résiliation du bail pour impayés locatifs.

Le juge peut enjoindre au bailleur d’effectuer les travaux
nécessaires, et méme, dispenser le locataire du paiement de
tout ou partie des loyers.

En matiére d’aides au logement, la Iégislation a prévu le non
versement des aides au bailleur dans le cas ou le logement ne
présente pas les caractéristiques de décence ; en outre, le
locataire qui ne regle que la partie résiduelle du loyer ne sera
pas considéré comme étant en situation d'impayés.

Il appartient aux bailleurs de vérifier de maniére réguliére que
les logements loués respectent les mesures de décence et
d’en justifier auprés du juge dans le cadre d’'une procédure
judiciaire.

A défaut, les sanctions seront plus lourdes que le colt de
I'entretien.

L’équipe de rédaction ) /)



LE LOGEMENT DECENT

I'origine, I'article 6 de la loi du 6 juillet 1989 prévoyait que la premiére
obligation du bailleur était de délivrer au locataire « un logement en bon
état d’usage et de réparation ».

Afin de mieux protéger la santé et la sécurité des locataires, cette
obligation de délivrance a été renforcée, avec la loi dite SRU du 13
décembre 2000, par I'obligation de « remettre au locataire un logement
décent. »

Par la suite, |
caractéristiq

Si ces caractg
2014 et le déd
bailleur défai

Raison supp
respect de I’

En effet, les loc:
et de « taudis » (

juridiques pour f acces réservé aux abonnés

Mais, ces disp
d’avertir les baill
sans le savoir
d’étre dangereu
leurs occupants

Aprés avoir ra
décent et les
présent article
sanctions aux
bailleurs en ce
logement indéce

LA NOTION DE
Selon l'article 6 alinéa 1 de la loi du 6 juillet aussi, d’ordre public.

1989, « le bailleur est tenu de remettre au

locataire un logement décent ne laissant pas e Une obligation applicable a tous les
apparaitre de risques manifestes pouvant porter logements

atteinte a la sécurité physique ou a la santé et Cette obligation de logement décent ne

Les Cahiers=
N° 120-121 - Janvier / Avril 2015 DELHABITAT : 1




S3LVNLOV
Sou |lew? Jed zand3ay ®

s1eq9p
SYINN3Aria siiLid sou e
acwgww_suem SNOA Nw>tumc_©

[P120S 101IGDH,| 9p
sJ31yn) S| Jl| Jnod sINNoav
I0Vds3,| JNS SNOA z3199UU0) @

uondiiosul,p und|ng
un ‘ausi| ua zassi|dway
suonew.Joy sap

9u3di| ua epuasde,| ZUUOISIA @

*FUENR
10U 3P (IJFuuogu) JI53
anod snossap-p dwewyd 3) suep
[IBLUS 3SSIUPE 20104 ZIESISIEG

H3L1ITSMAN
JH1ON ZIA3D3H

SUONELLIOY B JBLIPUB|ED 8] JIOA

9Z |SZ |¥T |ET |TT |IE |0Z

61 |BL |LL |9F |51 |¥L |EL

Th|lLjOL |6 |8 |L]|9

SNOILLYINYO4
530 HIWANITVI

ALUSILUBGIN JUSLLIBUUOIALT &
uopesumnwiwol G
uawafeuew &

SBUIBLING S3UN0SSIY Y
Jeos uopsas ¢

YersH %o

aygeydwod [

auowined [

audoidod 3juap LUDISSaY Mg
SIDUBINSSY 4

JADED0T UONSID W

SNOILVINYO4 SON S31nOl

_>_OO.|_<_OOw-._.<._._m<_._.>>>>>>N_Dwm_DZm_>Zm__m m—\ON
i SIOIAYIS XNVIANON ‘LINVUILNI LIS NVIANON



